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OBWIESZCZENIE O DRUGIEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WASM/00298398/3

Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Piasecznie Artur Chwalibogowski na podstawie art.
953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze: w dniu 27-08-2025 r. ¢ godz. 08:15 w budynku Sadu
Rejonowego w Piasceznie majgcego siedzibe przy ul. Kosciuszki 14 w sali nr 210 odbedzie sie druga
licytacja nieruchomosci nalezgcej do dluznika: Wojciech Karolewski polozonej: 05-540 Ustanow,
Polna 16, Prazmow, dla ktére) Sad Rejonowy w Piasecznie 1V Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW WAS5SM/00298398/3 wraz z udzialem numer 4 w
wysokosct 7/36 w nieruchomosdei dla ktorej Sgd Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW WASM/00356985/0 - droga dojazdowa.

Dziatka ewidencyjna 160/4 z obrebu 0022 polozona jest w migjscowosei Ustanow, gmina Prazméw.
Sgstedztwo stanowig budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej oraz dziatki niezabudowane
t lesne. Dojazd do nieruchomosci mozliwy z drogi wojewoddzkiej nr 873 w miejscowosci Zalesie
Goéme w ul. Wiekowej Sosny, dalej ul. Parkowa do ul. Glownej prowadzacej do ul. Polne;.

Dziatka polozona przy drodze gruntowej nieutwardzonej, nieo$wietlonej, bez zorganizowanych
clagéw pieszych. Opisywana dzialka zajmuje powierzchnie 1000m kw. Zewidencjonowana jest jako
tereny sadu na voli klasy IVa. Posiada ksztalt regularny — prostokgtny. Teren plaski. Na dzialce
pojedyncze drzewka owocowe, kilka tu) i zakrzaczen, pozostata czgs¢ dziatki porodnieta trawg.
Drialka ogrodzona wzdhuz wszystkich granic z matym wyjatkiem czedei wschodniego ogrodzenia —
przesta na podmurdwee preygotowane, ale brak paneli drewnianych. Pozostala cze$¢ wschodniego i
pélnocnego ogrodzenia — slupki na podmurdéwce i wspomniane lite panele drewniane. Brama w
tozsamym stylu. Ogrodzenie potudniowe i zachodnie stanowi siatka rozciagnigta na stalowych
przeslach na podmurdwce. Dziatka posiada dostep do nastepujgcych medidw z sieci miejskiej:
energia elektryczna, wodociag, kanalizacja w drodze wewngtrzne] oraz bezodptywowy zbiornik na
terenic dziatki. W centralnej czedel dzialki posadowiony budynek mieszkalny w zabudowie
wolnostojacej wykonany w technologii tradycyjnej murowanej. Kartoteka budynku w ewidencji nic
zalozona.

Na dzialce posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojgeej,
zrealizowany w technologii tradycyjne] murowanej. Konstrukcja dachu drewniana; pokrycie dachu
blachodachdéwka; okna PCV; elewacja tynk mineralny niemalowany. W ewidencji gruntéw i
budynkéw budynek nie naniesiony na mapy. Budynek zrealizowany w 2007/2008 roku. Budynek
rozplanowany na dwéch kondygnacjach.

Cuzg8¢ dzienna z wejsciem glownym od wschodu 1 tarasem od zachodu usytuowana na parterze.
Wewnetrzna klatka schodowa laczy wspomniany parter z pietrem budynku na ktérym rozplanowano
duzy pokd) nad garazem, pralnig, korytarz, dwie sypialnie i lazienke. Na parterze oprocz
wspomnianego garazu dwustanowiskowego zlokalizowano kottownig, wiatrotap/sien, salon, jadalnig,
kuchnie, korytarz 1 we, Czesci pomieszezen ze skosnym sufitem o wysockoscet ponizej 1,90m moze
by¢ zaliczona jedynie do powierzchni pomocniczej. Powierzchnia uzytkowa: 164,05 m kw.+ garaz z




kotlownig w bryle budynku o pow. 49,02 m kw.

Budynek wykonczony w typowym standardzie okoto roku 2008. Na parterze z wiatrotapu dostepny
przedpokéj/korytarz, z ktérego dostepna jest klatka schodowa, we, kotlownia (piec na paliwo state),
kuchnia oraz salon. Z salonu i kuchni dostepna jadaluia. Z klatki schodowej na pietrze dostepny
korytarz, z ktorego dostepne sa dwie sypialnie, pralnia, tazienka oraz bardzo duzy pokéj nad garazem
— garaz dostepny z kotlowni i z zewnatrz budynku. Na podlogach w pomieszezeniach — kuchni,
fazienek, we, korytarzy na parterze oraz wiatrotapu terakota o niskim stopniu zuzycia technicznego.
W pozostatych pomieszczeniach na parterze podlogi drewniane — deski warstwowe. Na pigtrze panele
podtogowe. Sciany w kuchni i we czeéciowo oblozone glazurg, w salonie jedna éciana tapetowana,
pozostate pomieszczenia, w tym lazienka na pigtrze — Sciany gladzone i malowane.

Kuchnia wyposazona w szafki w zabudowie o nieznacznym stopniu zuzycia — lodéwka wolnostojaca,
kuchenka gazowa z piekarnikiem, okap, zmywarka, zlew dwukomorowy. Szatki z plyty, fronty
drewniane. Blat z plyty widrowej z okleing wodoodporng.

Oécieznice i drzwi fornirowane i drewniane, wejéciowe réwniez. Parapety drewniane, kaloryfery
stalowe.

Budynek wyposazony w nastepujace instalacje:

- wodna — z sieci gminnej,

- kanalizacja sanitarna — do zbiornika bezodplywowego,

- energia elektryczna — z sieci gminne;.

Na dzien ogledzin budynek znajdowat si¢ w dobrym stanie technicznym.

Dla obszaru, na ktorym znajduje sic wyceniana nieruchomos¢ jest aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata nr XXXI/383/2001 Rady Gminy Prazmow z
dnia 05 kwietnia 2001r. w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pdnocnej czesel gminy Prazmow. Dziatka ewid. nr 160/4 polozona w obrgbie 0022
znajduje sie w czesci na terenie oznaczonym symbolem M — okrcélonym jako obszary mieszkaniowe,
a w czedci na terenie oznaczonym symbolem R — okreslonym jako obszary rolno — produkceyjne.

Na podstawie wpisu w dziale Il Ksiegi wieczystej nr WASM/00298398/3 ustalono
roszczenie ustanowione na rzecz Magdaleny Bialas w zwigzku z zawarta umow3
dzierzawy z dnia 14-04-2011r.

art. 1002 kpe: z chwila uprawomocnienia sie postanowienia o przysgdzeniu wlasnosci nabywcea
wstepuje w prawa i obowigzki dhuznika wynikajace ze stosunku najmu i dzierzawy stosownie
do przepiséw prawa normujgcych te stosunki w wypadku zbycia rzeczy wynajetej lub
wydzierzawionej. W przypadku gdy umowa najmu lub dzierzawy nieruchomosci zawarta byla
na czas oznaczony dluzszy niz dwa lata, nabywca moze wypowiedzieé t¢ umowe, w ciggu
miesigea od uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnodci, z zachowaniem
roczrego terminu wypowiedzenia, o ile umowa nie przewiduje terminu krétszego, chociazby
umowa zostala zawaita z zachowaniem formy pisemne;j i z data pewna, a rzecz zostala najemcy
lub dzierzawey wydana.

Suma oszacowania wynosi 651 469,00z], zas cena wywotania jest réwna 2/3 sumy oszacowania i
wynosi 434 312,67zt

Licytant przystepujacy do przetargu powinien ziozy¢ rekojmie w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 65 146,90zl Rekojmia powinna by¢ zlozona w gotowce aibo ksigZeczce
oszczednosciowe] bankéw uprawnionych wediug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie
wilasciciela ksigzeczki do wyptlaty catego wkiadu stosownie do prawomocnego postanowienia sgdu o
utracie rekojmi. Rekojmie mozna uiscié takze na konto komornika:

PKO BP SA o/Piaseczno 24 10201026 0000 1802 0223 4599 najpbzniej w dniu poprzedzajgcym
przetarg. )



Zgodnie 7 przepisem art,976 $1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢é osoby, ktdre moga nabyé
nieruchomodé tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity oraz
inne osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwéch ostatnich tygodni przed licytacjg wolno ogladac¢ nieruchomosé w dni powszednie od
godz.10:00 do godz.15:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Piasecznie przy ul. Kodciuszki
14 w informacji odpis protokotu oszacowania nieruchomoscei, operat szacunkowy bieglego sadowego,
wypls z rejestru gruntow wraz z mapksg z akt postgpowania egzekucyjnego.

Sygnatura akt sadowych: I Co 1757/19.

Prawa 0s6b trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasnosei na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztoza dowodu, ze wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajgtych od egzekucyi i uzyskaly w tym
zakresie orzeczenie wstrzymujgce egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci 1 prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksigdze wieczystej lub
przez zlozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dm
przed rozpoczeciem licytacji, nie bedg uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwila
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wiasnosci. ‘







